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SOCIETATEA COMERCIAI.A



GENERALCOM S.A.
iffegistrata la Registrul Come4ului cu nr. J 40/140/1991 Cod fiscal: 361200 Atribut Fiscal R



Romania , Bucuresti , Sector 2, Sos, Pipera, nr.42, et. g,birourile 14, TeUFax.02f32I9370 )021 32L93,67



DECLARATIE
in conformitate cu prevederile art.31 din Legea contabilitatii nr.821991



S€u intocmit situatiile financiare anuale la3111212011de catre :



Persoana juridica: GENERALCOM SA
Judetul: 40-MUN.BUCURESTI



Adresar {o;alitatea BUCURESTI, sectorul 2, sos. Pipera, nr.42 , etaj 9, ,tel. 02'1.312.93.70
Numar din rcgistrul comertului: J40/140/1991



Forma de proprietate: 34-Societati comerciale pe actiuni
Activitatea preponderenta (cod si denumirc clasa CAEN): 6820-lnchirierea si subanchirierea bunurilor



imobiliare proprii sau inchiriate
cod de identificare fiscala: 361200



Administratorul societatii, vicepresedinte Radulescu Gatia si dircctor economic Gftrncea
Floriana isi asuma raspunderca pentru



intocmirea situatiilor financiare anuale la 311'12J20'l'l si confima ca:



a) Politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale
sunt in conformitate cu rcglementarile contabile aplicabile.



b) Situatiile financiare anuale ofera o imagine fidela a pozitiei financiarc,
performantei financiarc si a celorlafte informatii r€feritoarc la activitatea desfasurata;



c) Persoana juridicar Generalcom SA, isi desfasoara activitatea in conditii de
continuitate.



Semnatura



Xf".,!ifr."',?'llF,'^ffir^DIRECTOR ECONOMIC,
GRANCEA FLORIANA



( - : - l



/












Hotararea Adunarii Generale.PDF
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HOTARAREA nr. I din 26.04.2012
A ADUNARII GENERALE ORDINARE A S.C. GENERALCOM S.A.



cu sediul in Bucuresti, sos Pipera nr. 42, et.9,biroul r:lr.4' sector 2,
inregistrata la Regisful Comertului sub nr. I40ll40/1991, cod de inregistrare fiscala RO 361200



Legal convocata, Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor S.C GENERALCOM S.A s-a intrunit la



Bucuresti, sos. Pipera nr. 42, et.9, sector 2, in data de 26 aprilie 2012, orele 18,00, la prima convocare, cu



respectarea tuturor conditiilor prevazute de lege si actul constitutiv pentru tinerea acesteia.



Cei 8 actionari prezenti la adunare, ce detin 317.706.896 drepturi de vot (reprezentard 98,46% ditr
numarul total cle drepturi de vot- 322.686.292) din care 3 actionari in nume propriu (18.650.195 actiuni) si
5 actionaxi prin procura sau reptezentant legal (299.056.701 actiuni), dupa indeplinirea tuturor



formalitatilor prevazute de lege si actul constitutiv pentru tinerea adunarii si dupa dezbaterea problemelor



de pe ordinea de zi, au hotarat urmatoarele:



l. cu 317.706.896 voturi pentru, reprezentaad 100% din votud expdmate, fara voturi impohiva si fara
abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba reevaluarea imobilizarilor corporale de
Datura terenurilor si cladirilor aflate in proprietatea societatii la 3l decembrie 2011, aproba valoarea
rezultata in urma evaluarii, astfel cum rezulta din raportul de evaluare intocmit de SC Expert Concept
Solution SRL (prin expert evaluator Rusu Daniela) si aproba inregistrarea noilor valori ale imobilelor in



balanta lunii decembrie 2011.



2. Cu 197.280.505 voturi pentru, reprezentand 100% din voturi exprimate, fara voturi impotriva si fara
abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba situatiile financiare anuale privind exercitiul
hnanciar 201 l.
In temeiul art.126 din Legea 3l11990 republicata si modificat4 administratorii-actionari Bonte Alain Louis



Michel Emile (prin mandatar) si Radulescu Catia Niculina nu au votat, nefiind luati in considerare la



cvorumul de vot.



3. Cu 317.706.896 votud pentru reprezentand 100% din voturi exprimate, fara voturi impotriva si fara
alrtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba repartizarea profitului net 13'135.192'39
lei dupa cum urmeaza:



- 760.927,76Iei - rezeve legale
- 12.35&SS4B8 lei -sub forma de dividend. Valoarea bruta a dividendului/actiune . este de



0,0383 lei, Plata dividendelor se va face in maxim 6 Iuni de la data adunarii generale ordinare.
-l 5.31 9,65 lei-alte rezerve



4. Cu 197.280.505 voturi pentu, reprezentand 100% din votud expdmate, fara votud impofiiva si fara
abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba situatiile financiare anuale consolidate
aferente exercitiului hnanciar al anului 201 1 .



In temeiul art.126 din Legea 31/1990 republicata si modificata, administatorii-actionari Bpnte Alain Louts
Michel Emile (prin mandatar) si Radulescu Catia Niculina nu au votat, nefiind luati in considerare la
cvorumul de vot.



5. Cu 197.280.505 voturi pentru, reprezentand 100% din voturi exprimate, fara voturi impotriva si fara
abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba descarcarea gestiunii administratorilor pentru
exercitiul financiar 201 I .



In temeiul art.l26 din Legea 3l11990 republicata si modificata, administratodiactionari Bonte Alain Louis
Michel Emile (prin mandatar) si Radulescu Catia Niculina nu au votat, nefiind luati in considerare la
cvorumul de vot.



6. Cu un numar de 317.706.896 voturi penfiu, reprezeitand 100% din voturi expdmate, fara voturi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba bugetul de venituri st



cheltuieli pe anul2012 si programul de activitate pe anul2012.



&











7. cu un nunrar de 3l'1.706.896 voturi pentru, reprezentand 100% din votud expdmate, fara voturi
impotdva si lara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba mentinerca remuneratiei
actuale pentru auditorul financiar.



8. Se ia act ca toti administratorii societatii au declarat ca renunta la remuneratia de administrator pentru
exercitiul financiar in curs.
Cu un numar de 198.456.344 votud pentru, reprezentand 100% din voturi expdmate, fara voturi impotriva
si fara abtineri, adunarea generala ordinara, prin vot deschis, aproba ca atat cheltuielile de transport in si
din Romani4 oat si cheltuielile de aazare in Romania ale administratorilor societatii -cetateni straini sa fie
suportate de societate.
In temeiul ut 126 dinLegea3l/1990 republicata si modificat4 adminishatorul -actionar Bonte Alain Louis
Michel Emile (prin mandatar) nu a votag nefiind luat in considerare la cvorumul de vot.



9. Cu un numar de 317.706.896 voturi pentru, reprezentand 100% din voturi exprimate, fara votufi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba mentinerea remuneratiei
actuale pentru auditorul intem.



10. Cu 316.531.057 voturi pentru, reprezentand 100% din totalul de votud expdmate, fara voturi impotriva
si fara abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba pentru direotorul general remuneratia
lunara neta mentionata in procesul verbal al adunarii generale ordinare al actionarilor SC Generalcom SA
din dxa de 26 apilie 2012.
In temeiul ert.126 dinl-r�gea 3111990 republicata si modificata, administratorul -actionar Radulescu Catra
Niculina nu a volat, nefiind luata in considerare la cvorumul de vot.



11. Cu un numar de 317.706.896 voturi penhu, reprezentand 100% din voturi exprimate, fara voturi
impotriva si fara abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot seqet, se alege in functia de administrator
dl Moura Sarmento Beja Ant6nio Mari4 cetatean portughez, nascut in Spania la data de 11.01.1977,
domiciliat in Rua da Saudade, 43 r/c esco 1100-582 Lisbo4 Portugali4 titular al Pasaportului nr. H258876
eliberat de G. civil din Lisabona (valabil pana la data de 28.03.2015) pe perioada ramasa de mandat ca
urmare a demisiei administratorului Bonte Alexis, respectiv pana la data de 14.09.2013.



12. Cu un numar de 317.706.896 voturi pentru, reprezentand 100% din votud exprimate, fara voturi
impohiva si fara abtineri, adunarea generala ordinar4 prin vot deschis, aproba data de 15 mai 2012 ca data
de inregistrare confom art. 23 8 alin. I din Legea nr. 297 /2004



Redactata astazi, 26 aprilie 20J2, n 4 (patru) exemplare.



PRESEDINTE DE SEDINTA



, . ' : .



SECRETARIAT
Duta Aurelia Lorina
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Nota 2
Generalcom SA
Sos.Pipera, nr.42, birourile 1-4, et.9
Sector 2 Bucuresti



PROVIZIOANE PT. RISCURI SI CHELTUIELI



AJUSTARI PENTRU DEPRECIEREA CREANTELOR



AJUSTARI PENTRU PIERDEREA DE VALOARE A IMOBILIZARILOR FINANCIARE



Admin'strator
Vicepresedinte
Radulescu Catia Niculina



Transferurile din conturile de provizioane pentru riscuri si cheltuieli precum si pentru deprecierea
creantelor s-au inregistrat odata cu recupetarea partiala sau integrala a debitelor de la clienti
sau in baza hotararii iudecatoresti de faliment definitiva si irevocabila.



Intocmit,
Director Economic
Grancea Floriana



Denumirea provizionului Soldla
01.01.201 1



Transferuri Sold la
31 .12.2011ln cont din cont



Proviz pt.chelt. iudecata
't,560 1.560



Provizi pt. lmpozite 24,O83 837 23,246



Total 25,643 0 837 24,806



Denumirea provizionului Sold
0 1 . 0 1 . 2 0 1 I



Transferuri Sold la
31 .'t2.20'�t 1ln cont din cont



Aiustari ptr deprecierea creantelor -chirii 350,468 71.O22 30,962 390,528
Aiustari Dtr deprecierea creantelor -utilitati 27.122 1,776 4.497 24.40'l



Total 377,590 72,798 35,459 414,929



Denumirea provizionului Sold la
01.o't .201'l



Transferuri Sold la
31.12.201'lln cont din cont



\iustdri oierdere de valaloare imob. financiare 't,765,831 288,843 1.765.831 288,843



Total 1.765.831 288,843 1,765,831 288,843











Nota 3
Genelalcom SA
Sos. Pipera nr.42, birourile 1-4,et.9
Sector 2. Bucuresti



Repartizarea profi tului



lei



760,927.76 rezerve legale
1 2,37 4,264.63 dividende



Administrator
Vicepresedinte
Radulescu Catia



DeStinatia Suma
Profit net de repfdizat \a31j22O1L 13.135,192.39
- rezerva leqala 760.927.76
-acoperirea Pierderii fi scale
-dividende 12.374.264.63
-alte rezerve
Profit nereDartizal la 31.12.201 0:



lntocmit,
Director Economic
Grancea Flori











Nota 4
Generalcom SA
Sos. Pipera, nr.42, birourile 1-4,et'9,
sector 2, Bucuresti



Anafiza rezuftatului din exploatare la 31'12'2O11



Administrator
Vicepresedinte
Radulescu Catia Niculina



2. , n l



1 Cifra de afaceri neta,j'
^ ^ ^ r , . r  L . . - ,  , r i l ^ '  r r a n A r  r t a  c i  a l



20,159,301 20,296,305
5,838,169 9,735,664



z
J



vuJ lu l  r . ru r  rv r  r rv r  Yg,  rvv rv  v '  v  '



ffi 5,838,169 9,735,664



. \L -14 . , i ^ t i l ^  i - . l i .a^+a . la



'L.rr^+..r , , . , ,r  -+6ra^t ^i frai . la rfa.ari  nete 1 z 14,321,132 10,560,641
r \ t i4u l ra ( r r r  wr  q r  q rv r  v ,  , r  v ! i



, rL^11. . i ^ l i t ^ , { ^  . t ^ . {a^ara



(J



/  l \ r l  l c l l u l s r r r e  w e  v v s r s v v r v



8 lCheltuieli generale de administratie
o laha venitr rri din exoloatare



l o lRezultatul din e@



1.726,646 1,953,407
1,598,692 6.018.232



14,193,178 14.625,466











Creante
Sold la



31 decembrie
(col. 2+3)



Termen de lichiditate
sub 1 an peste 1 an



0 2



TOTAL. din care: 2,916,508 2,916,5q9 0



Clienti 1 , 1 4 0 , 1 9 9 I ,140,199
373,81 1 373,81



Clienti Jacturi de intocmit 140,849 140,849



Dobanzi de incasat 437 437



Debitori diversi 538,803 538,803



Decontari in cadrul grupului 353,060 353,060
T\ r .  . la  ra^ '  r ^ar r i 369,360 369,360



Decontari cu asociatii ( 1  1 )



Din care se scad :
ProvizntrdCprecierea creantelor clienti 4'�t4,929



Nota 5
Situatia creantelor si a datoriilor



Datorii totale,
Sold la



31 decembrie
(col .2+3)



Termen de exigibilitate
sub 1 an '1-5 ani peste 5 ani



0 1 2 3 4



TOTAL, din care: 18.685.737 7 ,426,298 9,013,768 2,25O,561



dEiite pentru irwestitii 16.907,510 5,643,181 9,013,768 2,250,56'l
80,822 80,822



Furnizori -fact nesosite 120,002 120,002



Clienti creditori 1,238 1 ,237



Personal salarii datorate 13,521 13,521



bZi-o--rrr cu personalul si asiqurarile sociale 35,054 35,054



Elte daioril fata de stat si institutii publice 1.003,375 1,003,375



Dobanzi de platit 2,O31 6,928



Dividende 67 ,794 67 .794



Creditori diversi 454,384 454,384



Garantiile constituite de societate in vederea garantarii rambursarii imprumuturilor pentru investiti i



acordate de banci



. \ + | ) - s u m a c r e d i t e | o r p e t e r m e n l u n g s i m e d i u r a m a s a d e r a m b u r s a t | a 3 1 . 1 2 . 2 0 1 1 e s t e d e 1 6 . 9 0 7 . 5 0 9 , 9 6 | e i



-Rata dobanzilor aferente credit-elor acordate este cuprinsa in intervalul 1 9875o/o - 4.7o/ope an +EURIBOR la 1,3'6 luni



-Garantii acordate: cesiune creante clienti, bilete la ordin in alb, ipoteca asupra unor imobile



pentru suma de 49 538.8271ei
-Valoarea initiala a creditelor 49 538 8Z7lei



lei



Administrator
Vicepresedinte
Radulescu Catia Niculina



Intocmit,
Director Economic
GtanceaFlotia?,-:)











Nota nr.6
Generalcorn SA
Sos. Pipera nr.42, birourile 1-4, et.9
Sector 2, Bucur€sti



Principii, politici si metode contabile



Situatiile financiare,la d*z de 31.12.2011 ,sunt intocmite pe baza Ordinului nr.
305512009 pentru aprobarea Reglementdrilor contabile conforme cu Directiva a lY-a a
Comuniteilor Economice Europene



-principiul contabilitrtii de angajament,ceea ce inseamna ca veniturile si
chettuielile se recunosc in momentul angajarii lor si nu in momentul incasarii,respectiv a
platii.



-principiul continuitatii activitatii, ceea ce presupune ca intreprinderea isi continua
in mod normal functionarea intr-un viitor previzibil fara a intra in imposibilitatea continuarii
activitatii sau fara reducerea semnificativa a acesteia.



-principiul permanentei metodelor, presupunind continuitatea aplicarii acelorasi
reguli si non4e lrivind evaluare4 inregistrarea in contabilitate si prezentarea elementelor
patrimoniale si d rezultatelor , asigurind comparabilitatea in timp a informatiilor contabile



-principiul prudentei - va)oarca fiecarui element fiind determinala in baza acestui
principiu. S-a tinut seama de toate ajustadle de valoare datorate deprecierilor, indiferent daca
rezultatul financiar este profit sau pierdere.
Titlurile de participare pe termen lung s-au evaluat la cost istoric mai putin eventualele
ajustari pentru pierdere. Avand in vedere ca titlurile de participare pe termen lung, reprezinta
actiuni cotate pe piata de capital, iar valoarea medie de tranzactionare a fost mai mica decat
valoarea contabila a acestora , inbaza acestui principiu s-au inregistrat ajustari de valoaxe'



In ceea ce privesc furnizorii si alte datodi de plata acestea sunt inregistrate la costul
isto'Jc;unortiz e imobilizarllor corponle se face prin metoda lineara" ia.r duratele d€
folosinta sunt cele din L.l5l1994 cu modifrcarile si completarile ulterioaxe;costurile cu



inhetinerile si reparatiile sunt inregistrate in contul de profit si pierdere in momentul



efectuarii lor iar veniturile obtinute din vanzarea diverselor bunuri sunt iruegistrate in



momentul in care riscurile si beneficiile semnificative aferente dreptului de proprietate sunt



transferate cumparatorului.
Facturarea chiriilor se face in prima zi a lunii, la cursul comunicat de BNR valabil pentru



acea zi. Pentru neplata facturilor in termen de l0 zile se calculeaza penalitati.
In ceea ce pdveste scoaterea din evidenta la vanzate a actiunilor, metoda folosita este



,,costul mediu ponderat"- CMP .



Intocmit,



Director Economic
Grancea Floriana



(_



/











NOTA 7
Generalcom SA
Sos. Pipera nr.42, birourile 14, et.9
sector 2. Bucuresti



1 Participatii 88.670/o
Capital social
Rezerve
Profi Upierdere reportatr
Profit /oierdere



, Repartizarea profitului
.;r Total capitaluri proprii



27 ,99Vo
Capital social
Alte rezerve



SG Sintofarm SA



Prof iypierdere reportata
Pfofit /pierdere
R€patri2area profitului
Total capitalud propdi



2 Capital social subscris
Capital social varsat



3 Actiuni
Valoare nominala



4 Actiuni Generalcom detinute de Centrofarm SA



5 Actiuni emise in timpul exercitiului
{ipul de actiuni: actiuni nominative dematerializate
-numar de actiuni emiss-: r - . l



.  / ' -  r  r ,Q U E'-vatoare nomrnata tgFt€ .c-



li' 
'-'.'..



6 Oblioatiuni emiser o* , ,.- 
{g ̂ A\FRA!cor'1s 



A *



Administrator' \*(:'r'r'-: - ;"



Participatii si sunse de finantar€ la 3l decembrie 20lf



SC Centrofann SA
'19,084,308 lei
32,135,444 tei



-25,030,343 lei
2,966,174 lei
-147,592 lei



29,007,99{



9,651,910 lei
2,110,056 lei



-3,691,067 lei
826,136 lei
44,234 lei



8,852,801



36,678,699.20 lei
36,678,699.20 lei



366,786,992 buc
0.10 lei



707,059 buc.



tntocmit,
Director Economic
Grancea Floriana
1'-->=-='



I
/



/











Nota nr,8
Generalcom SA
Sos. Pipera , nr.42, birourile 1-4, et.9
Sector 2, Bucuesti



Informafii privind saladalii , administratorii gi directorii
S.C. GENERATCOM S.A. in anul 2011



l. Indemnizatii acordate membrilor organelor de administratie,
conducere, si 9e supraveghere:



,: l".t



Indemnizatii gpordate directorului general in baza
contractului G mandat conform Legii 31/'1990 362.3401ei



ll. Salariati



Numar mediu de salariati cu defalcarea pe fiecare categorie:
-conoucere - 4
-personal operativ - I



Fond salarii platite pentru salariati aferente exercitiului



Cheltuieli cu asigurarile soqiale aferente
salariilor si contractului de mandat al directorului general 236.209 lei



Administrator. Intocmit,



Director Economic
Grahcea Floriana



Vicepresedinte
Radulescu



448.903 lei



1 .r'



-  g t "











Nota 9
GENERALCOI\4 SA
Sos.Pipera N.42, et.g
sector 2, Bucuresti



Principalii indicatori economico - financiari



INDICATORI
Exercitiul precedent



2010
Exercitiul curent



201'l



INDICATORI DE PROFITABILITATE
1. Rata rentabilitatii capitalului angajat



Profit inainte de impozitare si de plata dobanzii



't7.27



11 .914 .633
1'�t.73



16.090.876
Capitalul angajat 68,976,426 137,'t29,629



2. Rata rentabilitatii venituilor din exploatare
Profit brut din exploatare



Cifra de afaceri



70.41
14.193.178



72.05
14.625.466



20, '159,301 20,296,30s



INDICATORI DE ACTIVITATE
1 . Viteza de rotatie a debitelor -clienti



. Sold mediu clienti *365 zile
' Cifra de afaceri



23.51
1,298,738



20.50
1.140.200



20,159,301 20,296,305



2. Viteza de rotatie a creditelor -furnizori
Sold mediu furnizori *365 zile



Cifra de afaceri



3, Viteza de rotatie a activelor imobilizate
Cifra de afaceri



Active imobilizate



11 .59
640.048



20,159,301



o.26
20,159,301



3.61
200,825



20,296,305



0 . 1 9
20.159,301



77,574,386 104,079,377



4. Viteza de rotatie a activelor totale
Cifra de afaceri



Total active



o.25
20.1 59.301



0 . 1 4
20.296.305



81 ,466,134 144,562,685



INDICATORI DE RISC
1. Gradul de indatorare



CaDital imorumutat
Capitaluri proprii



44.62
24.238.444



13.44
16.907.510



54,326,347 125 ,816 ,7 't3



INDICATORI DE LICHIDITATE
1. Lichiditate curenta



Active curente
Datorii curente



0.63
7 .821 .325



1 . 1 5
8,569.25'1



12,489,708 7,433,056



2. Lichiditatea imediata
Active curente - stocuri



Datorii curente



0.63
7,821tr86



't.15
e  < q , l  I o i



12,489,708 7,433,056



Administrator,



Yiceplesediltg ... ..
Director Economic
Grancea Floriana



a-- \
.-\



/
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Intocmit,



Radu'�escu"ml- ""











Nota nr.10
Generalcom SA
Sos. Pipera, nr.42,birourile 1-4, et.9
S€ctor 2, Bucuresti



BONTE ALAIN LOUIS MICHEL EMILE
IBERESTATE INTERNATIONAL HOLDING S.A



Alte informatii



a) Informatii cu privire la societate:
S.C. Generalcorn SA, sooietate pe actiuni deschisa, este persoana juridica



romana, cu capital integrat privat, inscrisa la Registru Comertului J40/140/1991; cod
unic de inregi strare 361200.



La 31.12.2011 sediul societatii se afla in, Bucuresti, sector 2, Sos. Pipera



nr.42, et. 9.
S.C. Generalcom SA nu are deschise sucursale sau filiale.



Capital social
Capitalul social subscris si varsat al societatii este de 36.678.699,21ei, echivalentul a
366.786.992 actiuni cu valoare nominala de 0,101ei.



Structura actipnifilor care detin un procent mai mare sau egal cu 10 se prezinta astfel:



43,820/o
4fr,11Yo



Obiectul de activitate
SC Generalcom SA are ca obiet principal de activitate inchirierea si



subanchirierea bunurilor imobiliare proprii sau inchiriate'



b) Informatii privind relatiile intreprinderii cu alte intreprinderi la care detin
titluri de participare:



SC Generalcom SA detine titluri de participare in procent de 89,74o/o la SC
Centrofarm SA, 27.99% la SC Sintofarm SA, obtinute prin participarea la majorutile



de capital social ale respectivelor societati si cumparare de actiuni de pe piata de



capital .



S.C, Centrofarm SA cu sediul social in Sos. Pipera,nr.42, et' 9 sector 2,



Bucuresti , este o societate care are ca obiect p.rincipal de activitate este comertul cu



amanuntul a produselor farmaceutice. Exista ielatii de natura comerciala intre SC'



Generalcom SA si SC Centrofarm SA acestea fiind definite prin contractele de



inchiriere si subanchiriere dintre cele doua societati, fumizorul acestor servicii fiind



SC Generalcom SA . In anul 2011 valoarea medie lunara a chiriilor facturate fiIialei



Centrofarm este de 52.710euro/luna '
La jumatatea anului 2011 a fost inaintat spre aprobare proiectul de divizare a



societatii prin care s-a urmarit separarea activitatii de detinere de titluri de participare



in centrofarm sA si transmiterea acestei activitati catre o noua societate infiintata in



urma divizarii. Prin divizare s-a urmarit eficientizarea organizarii societatii,



identificarea si planificarea unei mai bune utilizari a activelor societatii dedicate



obietului principal de activitate acela de inchirere a bunurilor imobiliare ploprietate si



subanchiriate. Aceasta actiune a fost finalizata la 1 februarie 2012.



SC Sintofarm SA cu sediul in Str. Ziduri intre Vii nt.22' sectot 2, Bucuresti



este o societate care are ca obiect principal de activitate fabricarea produselor



farmaceutice de baza.











d)Informatii referitoare la impozitul pe profit current:
Rezultatul brut (conform declaratiei de impozit pe profit a anului 2011),



realizat in anul 2011 este de 13.135.1921ei.
A fost diminuat cu urmatoarele sume:



- 760.928lei distribuita la rezerve legale
- | .223.5871ei amortizare fiscala
- 1.802.1281ei venituri neimpozabile (reluari de provizioane)



Si a fost maiorat cu cheltuieli nedeductibile:
- 2.083.i631ei impozit pe profit
- 226.7661ei dobanzilmajorari de intarziere
- 85.9861ei cheltuieli cu sponsorizarile
- 1.226.9341ei cheltuieli cu amortizarea nedeductibila
- 72.7981ei cheltuieli cu ajustarile pentru deprecierea creantelor
- 288.843lei cheltuieli cu ajustarile pentru deprecierea imobilizarilor financiare
- 68.3341ei alte cheltuieli nedeductibile



Astfel a rezultat un profit impozabil de 13'401.5731ei, impozitul pe profit -16% -



fiind de 2.144.2521ei din care s-au scazut cheltuielile cu sponsorizarea in suma de



, 60.8891ei. Profitlrl net pe anul 2011 este de 13.135.1921ei.
\-- 



Toate aceste elemente referitoare la impozitul pe profit se regasesc in



Declaratia privind impozitul pe profit si in situatia financiara Contul de profit si



pierdere la 31.12.2011.



e)Cifra de afaceri
Cifra de afaceri pe anul 2011 este de 20.296.3051ei si provine din activitatea



de baza a societatii si anume din inchirierea bunurilor imobile proprietate sau



inchiriate.



f) Evenirnente ulterioare datei bilantului
Evenimente importante ulterioare datei bilantului nu au existat'



g)Explicatii despre veniturile si cheltuieli in avans
Veniturile in avans reprpzinta chiriile incasate in avans conform contractelor



de inchiriere inch eiate,la 31.12'2011 soldul fiind 258.5881ei'
Cheltuielile in avans sunt aferente asigurarilor bunurilor imobile, a



comisioanelor bancare percepute la data imprumuturilor pe o perioada de I an, a
'\--. abonamentelor de reviste de specialitate si a altor servicii. Soldul cheltuielilor in avans



la 31.12.2011 este de27.682lei .
Societatea nu a inregistrat in anul 201 1, venituri sau cheltuieli extraordinarg



h)Informatii contracte leasing
In anul 2011 societatea nu a avut contracte de leasing in {erulare'



i)Onorarii platite auditorilor pe anul 2011
- onorariu pentru auditororul financiar a fost de 12'609lei fara TVA
- onorariul pentru auditorul intem a fost de 10.8001ei fara TVA



j)Dobanzi imprumuturi
La 31.12.2011 dobanzile de plata ale societatii aferente creditelor pe termen



mediu si lung sunt de 532.802 lei, calculate la cursul comunicat de BNR, valabil la



data incheierii exercitilui financiar, de 4.3797leileur.











j)Dobanzi imprumuturi
La 31.12.2011 dobanzile de plata ale societatii aferente creditelor pe termen



mediu si lung sunt de 532.802 lei, calculate la cursul com'nicat de BNR, valabil la
data incheierii exercitilui financiar, de 4.3l97lei/eur.



k)Angajamente sub forma garantiilor:
Garantiile constituite de societate sunt aferente imprumuturilor bancare.



Acestea imprumuturi s-au gaxantat prin ipotecarea unor bunuri imobile , cesiune de
creante clienti si bilete la ordin asa cum sunt prezentate la Nota explicative 5-"Situatia creantelor si datoriilor"



p) alfe informatii
La 31.12.2011 societatea a procedat la reevaluarea activelor corporale din



clasa 2 1 1 "Terenuri" si 2 I 2"Cladiri', .
(2) La reevaluarea imobilizdrilor corporale, amortizarea cumulat.ii la data reevaludrii a
fost tratatA in urmdtoarul mod:



-eliminatii din valoarea contabili bruti a activului si recalculatit la valoarea
reevaluate a agtivului.



Vaborea la cost istoric al terenurilor si cladirilor inainte de reevaluare, in
evidentele cbntabile a fost de 47 .711.5301ei , inregistrand o amortizare de
6.547.085lei.
Cresterea de valoare inregistrata in contul 105 .,Rezerve din reevaluare" la 3 1.12.201 1
este de 62.015.875 lei



In anul 2011 s-au inregistrat vanzari de active corporale in valoare de
4.098.4791ei reprezentand teren si autoturisme.



Administrator,
Vicepresedinte
Radulescu Catia



Intocmit,
Director Economic
Grancea Floriana
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Activiteli de contabilitate si revizie contabili ,
Audit financiar,
Consultanti in domeniul financiar - contabil
Capital social 200 RON,
C.I.F. 17067196, Nr. Reg. Come(ului J40/21593/2004
Aut. CAFR 559 / 2004, Aut. CECCAR 002867 /2005
Cont RO51 BTRL 0450 1202 D26l 68Xx
Banca: TRANSILVANIA AG. GARA DE NORD
Sediul sociql: S/r. Fabrica de Ghea\d nr. I9, bl. 96 et 6' ap.38'



sector2,Bucureft| Tel/Fqx: 240 4266;
Birouri: Str. Decebal nr.11, BLS|1, sc.4, elai 3, sector 3; Bucurefti:



Tel: 021 323 3228/021 323 3229;fax: 0318179609
tel. nobil: 0749 010021



e-mail: o"iice(d)cipl.ro; web site: wvtr.cipl ro



Nr.l231/22 MARTIE 2012



Citre,
Ac{ionarii qi Consiliul de Admnistratie
S.C. GENERALCOMS.A.



1. Noi am auditat Situa{iile Financiare ale s.c. GENERALCOM S.A. pentru exercitiul financiar



incheiat la data de 31 decembrie 2011, intocmite conform reglementirilor romdneqti conforme cu



Directivele Europene $i Standardele Intemationale de Contabilitate, care se referA la:



- Cifra de afaceri



- Profit net



- Capitaluri proprii



20.296.305lei



13.135.192 lei



125.816.713 lei



Responsabilitatea pentru intocmirea acestor situalii financiare revine conducerii Societelii.



Responsabilitatea noasfA este aceea de a exprima, pe baza auditului, o opinie asupra acestor



conturi anuale.



2. Noi am auditat Situaliile Financiare amintite in para$aful 1 in conformitate cu Standardele



Interna{ionale de Audit ("ISA"). Aceste standarde cer ca noi sd planificam 9i si efectudm auditul



astfel incat sd oblinem toate informa{iile qi explicaliile pe care le considerdm necesare pentru a



obline o asigurare satislbcitoare ci situaliile financiare nu conlin erori materiale. Un audit



inilude examinar ea, pe baz| de teste, a documentelor suport ale sumelor prezentate in situaliile



financiare. Un audit include, de asemenea, atat evaluarea principiilor contabile folosite 9i a



estimirilor semnificative Ibcute de conducere, cAt qi a prezentirii generale a situaliilor financiare.



consider[m c[ auditul efectuat furnizeazd o bazd rezonabill pentru opinia noastri.











3. in opinia noastrtr, situaliile financiare mentionate in primul paragaf reflecte in mod fidel
parrimoniul, situalia financiarl qi performantele financiare ale societiilii la 31 decembrie 2011 in



conformitate cu normele romane$ti de contabilitate conforme cu directivele europene.



4. in conformitate cu OMFP 3055/2009, pentru aprobarea reglementixilor oontabile confolme cu



directivele europene am exilminat informatiile fumizate in cadrul Raportului Administratorilor



societiitii comerciale GENERALCOM S.A. gi a gradului de conformitate a acestuia ou situatiile



financiare anuale la data de 31 decembrie 2011. Raportul administratorilor nu face parte din



situatiile financiare. lnformatiile financiare prezettate ln raportul administratorilor sunt im



concordanle cu informatiile prezentate in situatiile financiare aleturate.



5. Acest raport a fost intocmit pentru informarea gi uzul propriu al Consiliului de Administralie 9i
actionarilor sooiet{ii comerciale GEMRALCOM S.A. gi pentru depunerea situaliilor financiare



la autoritiilile in drept.



Bucureqti 22 MAF.'IIF 20 12,



AUDITOR FINANCIAR



C,I.P.L. E)(PERT AI]DIT S.R.L.



LENUTAPETRE
' Aut,866












Raportul Consiliului de Adiministratie.PDF




privind activitatea exerciliului financiar al anului 2011



Anul 2011 s-a caracterizat printr-o stabilitate organizatorica si de conducere care a permis
continuarea eforturilor destinate dezvoltarii societatii si imbunatatirii parametrilor economico-financiari ai
acesteia,



ln anul analizat Consiliul de Administratie a funclionat in urmatoarea componenta:
-in perioada 0'1.01,n11 - 31.12.201 1



Bonte Alain Louis Michel Emile - pregedinte de profesie economist'
:' Rddulescu Catia - vicepregedinte de profesie jurist



Bonte Alexis - membru de profesie economist



Conform art.143 din Legea 31/1990 prin decizia Consiliului de Administratie, d-na Radulescu Catia
Niculina a fost numita dhector general al societatii.



Sediul social al societatii se afla intr-o locatie de birouri clasa A
nr.42, et.9, sector 2, Bucuresti.



situat in Nusco Tower, sos. Pipera,



Activitatea de baza a societatii



Activitatea de baza a societatii consta in administrarea spatiilor comerciale din proprietatea sa, pe
baza de contract de inchiriere.



La31.12.2011 :
- suprafata utila de inchhiat (fara subsoluri) a activelor proprietate este de 18.509' 82 mp
- suprafata inchiriata 16.270.29 mp (fara subsoluri) adica grad de acoperire 87,090/o



Cifra de afaceri in anul 2011 a crescut fata dri anul 2010 cu suma de 137.0041ei , respectiv 0,7%,
iar profitul din exploatare a crescut cu 3,05%,



Activ itate a de inv estiti i



Anul 2011 a fost un an pregatitor in ceea ce priveste invesfltiile, in acest sens fiind un an de
obtinere a tuturor avizelor si autorizatiilor necesare pentru inceperea construirii unui imobil in Bucuresti.
Aceste investitii au fost efectuate din surse proprii.



In acest an nu s-au efectuat investitii financiare. La jumatatea anului 2011 a fost inaintat spre
aprobare proiectul de divizare a societatii prin care s-a urmarit separarea activitatii de detinere de titluri de
oarticipare in Centrofarm SA si transmiterea acestei activitati catre o noua societate infiintata in urma
divizaiii. P1n divizare s-a urmarit eficientizarea organizarii societatii, identificarea si planificarea unei mai
bune utilizari a activelor societatii dedicate obietului principal de activitate acela de inchhere a bunurilor
imobiliare proprietate si subanchiriate. Aceasta actiune a fost finalizata la 1 'februarie 2012.











tndicatorii economico-financiari realizati la finele anului 2011



La data de 31 decembrie 2011 SC "Generalcom" S.A in conformitate Ordinului nr.3055/2009 pentru
aprobarea Reglementirilor contabile conforme cu Directiva a lV-a a Comunitililor Economice Europene, a
realizat urmitorii indicatori economico - financiari:



Venituri din activitatea de exploatare
Cheltuieli aferente veniturilor
din exploatare (exclusiv impozit profit)
Rezultatul din exploatare



Profit



Venituri financiare
Cheltuieli flnanciare
Rezultatul financiar



Proflt



TOTALVENITUFiI
TOTAL CHELTUIELI
REZULTATUL BRUT
IMPOZITUL PE PROFIT



PROFIT NET AL EXERCITIULUI FINANCIAR 2011



- rezerve legale
- rezerve din reevaluare
- rezerve facilitati flscale (diferente de curs valutar)
- rezerve pentru facilitdti fiscale-reducere 50%
pe profitul reinvestit



- alte rezerve



Rezerve



La data de 31.12.2011 societatea are constituite rezerve totale in sumd de 76.2'14.286 lei din care:



26.314.537 lei



1 1.689.071 lei



14.625.466 lei



1.635.061 lei
1.041.972\ei



593.089 lei



27.949.598 lei
12.731.043lei
15,218.555 lei
2.083.363 lei



13.135,192 lei



2.552.220\ei
62.015.975 lei



64.158 lei



238.372\ei
11 .343.562 lei



Venituri



Veniturile din exploatare aferente anului 2011 sunt in suma de 21.757.9931ei.
Venituri din exploatare: venituri din chirii 20.296.305 lei



. alte venituri din exploatare 6.018'232 lei
Cifra de afaceri reprezinta '100% sume facturate clientilor, conform contractelor incheiate cu acestia pentru
prestarile de servicii efectuate, si anume servicii de inchiriere.



Veniturile financiare ale anului 2011 sunt in suma de 1.635.061|ei.
Veniturile financiare provin din dobanzile bancare incasate si diferentele favorabile de curs inregistrate la
momentul platii ratelor de imprumut ca urmare a diferentei dintre cursul valutei la data platii si cursul de
actualizare de la sfarsitul fiecarei luni, a creditelor si disponibilului in valuta din conturi











Cheltuieli
Cheftuiefife de exploatare la 31.12.2011 sunt in suma de 11.689.0711ei si reprezinta in principal
cheltuieli cu salariile, cheltuielile cu impozitele si taxele aferente bunurilor imobile detinute, cheltuielile
privind prestatiile externe (asigurari active corporale, comisioane de intermediere, si alte cheltuieli
administrative).
Cheftuiefife financiare la 31.12.2011 sunt in suma de , 1.041.9721ei, si sunt cheltuieli cu dobanzile
aferente creditelor , cheltuilei privind ajustarile de valoare a imobilizarilor financiare si diferentele
nefavorabile de curs inregistrate Ia momentul platii ratelor de imprumut ca urmare a diferentei dinhe cursul
valutei la data platii si cursul de actualizare de la sfarsitul fiecarei luni, a creditelor si disponibilului in valuta
din conturi,



Structura actionarilor Ia 31.1 2.201 1
La31.12.2011structura actionarilor care detin un procent mai mare sau egal cu 10 se prezintd astfel:



BONTE ALAIN LOUIS MICHEL EMILE
IBERESTATE INTERNATIONAL HOLDING S.A



43,82Y0
40,11%



Capitalul . social subscris si varsat al societatii la 31J22011 capitalul social este de
36.678,699.2|ei. echivalentul a 366.786.992 actiuni cu valoare nominala de 0,101ei.



Din totalul numarului de actiuni de 366.786.992 , filiala societatii, Centrofarm SA detine un numar
de 707.059 de actiuni Generalcom.



Rezultatul pe actiune de haza
Rezultatul pe acliune de



numirul de actiuni:



- prolit net
- numarul ac(iuni de baza
- rezultatul brut pe actiune



baza este calcutat prin impi(irea profitului net atribuibil ac{ionarilor la



13.135.192 lei
366.786.992 buc



0,035 lei



13.135,192,391ei ,
Reoartizarea profitului - propunere



Consiliul de Administratie propune distribuirea profitului net in suma de
inregistrat la 31.12.2011, dupacum urmeaza:



760.927 .76lei din profitul net se va distribui in contul rezervelor legale;
12.37 4.264.63lei din orofitul net se va distribui sub forma de dividende



CONSILIUL DE
Vicepresedinte
Radulescu Catia
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S.C,GENERALCOM S.A.



Situatia fluxurilor de trezorerie
fa data de 31,12.2011



LEI
Metotla indirecta Suma



Fluriuri de numerar din activitati de exploatare
Rezultat net 1 3,135,192



@pitalr.!ui circulant -4,258,996



{uslar-pentru elementele nemonetare si alte elemente incluse In actlvltaflle
de investitii -198,61 1
Numerar neRIm-activitati de exploatare(Al 8,577,585



Fluluri de numerar din activitati de investitii
lnvestitii financiare
ffi
Ach-tifij m-ijioac-Txe -255,440



Venituri din active cedate 4,O98,479
ffi mEuEailmDrumntufbanacare pt. activitatea de investitii 11,4'18,704
ffi
Iurnerar nefrlin 'activitati de investitii (B] - / ,b /  b,b65



Flnxuri de numerar din activitati de finantare
)obanzi incasate 76,487



D;ba-nli Dtatite-- -87?,321



RemEursaiililpnnnuturibanacarepetermenscurt
lmrumuturi de la asociati
Rarnbu rsa riim prLr rn umf asodefu.-



-795,834



fresterea/descresterea netal a numelarulul sl a ecnvalentelor qe



numerar (A+B+C) 306,086



tft.rmerar 9i echivalente de numerar la inceputul pglDqqq! 5,745,528
[umerailechivaleft de numerar la sfarsitul perioadei 6,051,614
CresEreaTdescresterea neta a numel?rului si a echivalentelor oe
numerar (A+B+C) 306,086